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1.2

Planungsgrundlagen

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Im Zuge der Aufstellung bzw. Anderung des Flachennutzungsplanes ist entsprechend § 2 Abs.
4 BauGB eine Umweltpriifung durchzuftihren, um die mdglicherweise erheblichen Umweltaus-
wirkungen des Vorhabens zu ermitteln und zu bewerten. Der Umweltbericht dient hierbei der
baubewilligenden Behorde sowie der Offentlichkeit als Grundlage zur sachgerechten Abwagung
der Umweltbelange, die durch die Anderung des Flachennutzungsplanes zu erwarten sind. Er
orientiert sich an der erganzten Fassung des Leitfadens zur Umweltprifung in der Bauleitpla-

nung von Januar 2007.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten

Ziele des Umweltschutzes und ihrer Berlicksichtigung

Gemal} der Regionalplanung ist der Talraum der Frankischen Saale als landschaftliches Vor-
behaltsgebiet innerhalb von Naturschutzflachen ausgewiesen. Besonders in der Talregion soll
daher das charakteristische Landschaftshild erhalten bleiben. Das Plangebiet liegt auRerhalb
des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes und schlief3t direkt an den stidwestlichen Ortsrand an.
Weitere planungsrelevante Vorgaben der Regionalplanung werden in der Begriindung zur Fl&-

chennutzungsplanénderung unter dem Kapitel 4.2 abgehandelt.

Des Weiteren wurden zur Bewertung des Eingriffs in die Natur und Landschaft die Schutzgut-
bezogenen Vorgaben des Landschaftsentwicklungskonzepts der Region Main-Réhn beriick-

sichtigt.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlief3lich der
Prognose bei der Durchfiihrung der Planung

Das Plangebiet liegt im Osten am Siedlungsrand von Bad Neustadt a.d. Saale. Der Untersu-
chungsraum liegt innerhalb der Naturraum-Haupteinheit Mainfrankische Platten und dort inner-
halb der Naturraum-Untereinheit Wellenkalkgebiete der Wern-Lauer-Platte mit Werngrund. Die
potenzielle naturliche Vegetation stellt im Untersuchungsgebiet einen typischen Waldgersten-

Buchenwald dar.

Die Beurteilung der zu erwartenden Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei
wird zwischen geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit unterschieden. Zur Beurteilung des

Umweltzustandes fanden im Januar 2019 sowie im August 2020 eine Gelandebegehung statt.
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[ Einzelgebiude (Hochbehilter), (E) @ Hihlenbiume
[ | crinland, (G) Biotopkartierung
[ | Grinweg, (vg)

[ Hecke mesophil / Obstgehéize dominant, (Ho)

P Hecke mesophil, (H)

I raut- und Hochstaudenfiur f verbuscht, (Kv)

[ | Kraut- und Hochstaudenfiur, (K)

|| Rasenfiache, (R)

|| verkehrsfische geschottert, (Vu)

[ | verkehrshche versisgett, (Vv)

[ | verkehrsinsel, (Vu)

Abb. 1: Bestandsplan zur Griinordnung

Im Untersuchungsraum kommen folgende Biotopflachen vor:

Biotop-Nummer Lage im Untersuchungsgebiet (s. auch Abb. 1)
5627-1128-002 Ostlich des Hochbehalters am sudlichen Rand des Waldes
5627-1128-003 Entlang der sudlichen Grenze des Geltungsbereiches und somit ent-

lang der von Guttenberg StralRe

5627-1128-004 Mittig im Untersuchungsraum und am nordwestlichen Rand des sid-

Ostlich gelegenen Waldstiickes

5627-1128-005 Entlang der nordéstlichen Grenze, parallel zum bestehenden Griinweg

Samtliche Biotopflachen unterliegen dem Schutz nach § 39 BNatSchG i. V. m. Art. 16 Bay-
NatSchG.
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2.1

2.2

Schutzgut Mensch
Beschreibung

Erholungsnutzung

Im aktuellen Bestand stellt das Untersuchungsgebiet hauptsachlich landwirtschaftlich genutzte
Flache sowie Wald dar. Zwar weist das Untersuchungsgebiet ein regionaltypisches Land-
schaftshild auf, ist jedoch aufgrund der fehlenden ErschlieBung derzeit nicht maf3gebend fiir die
Erholungsnutzung. Auch die viel Befahrene von-Guttenberg-Strafl3e mindert die Aufenthaltsqua-

litat des Untersuchungsraums.

Larmimmission

Es ist von einer Larmeinwirkung ausgehend von der von-Guttenberg-Stral3e auf das geplante
allgemeine Wohngebiet auszugehen. Im Rahmen der Bauleitplanung ist mittels Immissions-
schutzgutachten die Auswirkung auf das Wohngebiet aber auch mdgliche vom Wohngebiet
ausgehende Emissionen zu prufen und méglicherweise nétige Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafRnahmen festzusetzen.

Aufgrund der stark befahrenen direkt an das Plangebiet angrenzenden Verkehrsflache ist die

Auswirkung auf das Schutzgut Mensch insgesamt als ,mittel” einzustufen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Untersuchungsgebiet stellt zur Hélfte artenarme landwirtschaftlich genutzte Flache dar,
welche mit Luzerne bestanden ist. Aufgrund der flachigen Vegetationsdeckung wird es vom
Biotoptyp als Grunland eingestuft. Sowohl in der nordwestlichen als auch in der stidostlichen
Halfte des Plangebietes befinden sich Walder mittlerer Auspragung, welche von Kiefern domi-
niert sind. Das stark nach Norden hin abfallende Grinland wird durch langliche Heckenstruktu-
ren gegliedert, welche teils mit Obstgehdlzen durchsetzt sind. Die zum Teil alten Obstgehdlze
weisen neben Hohlenstrukturen auch abgeplatzte Rinde und Bruchholz auf welche als potenzi-
elles Habitat fir Fledermause und hohlenbriitende Vogelarten genutzt werden kann.

Die Anderung des allgemeinen Wohngebiets schlieRt direkt an den Ortsrand an. Hieraus und
aufgrund der hochfrequentierten von-Guttenberg-Stral3e ergibt sich bereits eine gewisse Sto-
rung, welche auf die Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet wirkt. Zudem flhren die von-
Guttenberg-StralRe sowie die Kirchstral3e zu einer Zerschneidung des Biotopverbundes, wes-

halb der Eingriff insgesamt als ,mittel* eingestuft wird.

Eine genaue Bilanzierung des Eingriffs und des daraus resultierenden Ausgleichsumfangs so-
wie der —mafinahmen sind im Rahmen der Bauleitplanung abzuhandeln. Die Betroffenheit von
Verbotstatbesténden nach 8 44 BNatSchG sowie daraus resultierende Vermeidungs- und Mini-
mierungsmafinahmen und gegebenenfalls vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen sind im Rah-
men einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung auf Ebenen des Bebauungsplanes abzu-
arbeiten.
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2.3

2.4

2.5

Naturschutzgebiete sowie Schutzgebiete des Natura 2000-Netzes sind im Untersuchungsgebiet

nicht vorhanden.

Schutzgut Boden

Im Untersuchungsgebiet steht mittlerer Muschelkalk an. Hieraus haben sich fast ausschlie3lich
Pararendzina, selten Braunerde-Pararendzina aus skelettfihrendem Schluff bis Ton (Kalk-,
Mergelstein), gering verbreitet mit flacher Deckschicht aus Schluff bis Lehm entwickelt.

Durch die Ausweisung im Flachennutzungsplan als allgemeines Wohngebiet kommt es im Rah-
men von spateren Bauvorhaben zu einer Versiegelung von Bodenflachen und damit einherge-
hend zu einem Verlust samtlicher Bodenfunktionen. Im Rahmen des Bebauungsplanes sind
daher geeignete Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen zu formulieren, um den Eingriff
zu verringern. Insgesamt wird der Eingriff aufgrund der moglichen Versieglung als ,mittel* ein-

gestuft.

Schutzgut Flache

Da es sich im Untersuchungsgebiet um die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes han-
delt ist davon auszugehen, dass neben einer Flachenversiegelung durch Wohngebaude auch
Flachen zur Erschlielung der einzelnen Grundstiicke angelegt werden. Der Grad der Versie-
gelung kann im Rahmen der Bauleitplanung durch geeignete Festsetzungen zu versickerungs-
fahigen Belagen weiter minimiert werden. Es ist davon auszugehen, dass zwischen den Wohn-
gebauden Grinflachen angelegt werden, welche den Grad der Versiegelung minimieren sowie
durch gartnerische Unterhaltung einen positiven Effekt auf die Schutzguter Boden, Wasser so-
wie Pflanzen und Tiere haben. Der Eingriff in das Schutzgut Flache wird daher insgesamt als

»gering“ eingestuft.

Schutzgut Wasser

Gemal dem Landschaftsentwicklungsprogramm 3 (Region Main-Rhon) ist die relative Grund-
wasserneubildung im Untersuchungsgebiet als Giberwiegend ,mittel zu bewerten. Die Auswei-
sung zum allgemeinen Wohngebiet ermdglicht die Errichtung von Wohnbebauungen auf der
Flache. Die damit einhergehende Versiegelung der Gebaudeflachen sowie der ErschlieRungs-
flachen in Form von Zufahren hat einen erhdhten Oberflachenabfluss zur Folge. Im Rahmen
der Bauleitplanung kann in Form von geeigneten Festsetzungen der Versiegelungsgrad weiter
minimiert und die Regenrickhaltung innerhalb des Wohngebietes geftrdert werden. Insgesamt

wird der Eingriff im Hinblick auf den mdglichen Versiegelungsgrad als ,mittel“ eingestuft.
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2.6

2.7

2.8

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb des Heilquellenschutzgebietes ,Bad Neustadt/Saale,
St“. Nachhaltig negative Auswirkungen sind durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohnge-

bietes auf das Heilquellenschutzgebiet nicht zu erwarten.

Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung

Das Klima im Raum Bad Neustadt ist gemaRigt warm. Im Jahresdurchschnitt herrscht eine Tem-
peratur von ca. 8,6 °C. Der mittlere Jahresniederschlag liegt bei ca. 590 mm. GemaR dem Lan-
desentwicklungskonzept wird die Warmeausgleichsfunktion im Untersuchungsgebiet als ,hoch*

eingestuft.

Allgemein dienen Acker- und Grinlandflachen als Kaltluftentstehungsgebiete. Aufgrund des
nach Norden hin abfallenden Geléandes kann zudem Kaltluft in die Siedlung strdomen. Durch das
im Norden angrenzende Feldgehdlz ist jedoch ein Kaltluftstrom in die Siedlungsflache nur er-
schwert mdglich. Durch die Anlage von Gebauden gehen Wiesenflachen verloren, welche als
Kaltluftentstehungsgebiet dienen. Durch das geplante Vorhaben sind keine erheblichen negati-
ven Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten, da ausreichend grof3e Griin-
flachen im unmittelbaren Bereich des Eingriffs vorhanden sind. Der Eingriff wird insgesamt als

.gering“ bewertet.

Schutzgut Landschaftsbild

Der Untersuchungsraum liegt gemaR dem Landesentwicklungskonzept (LEK) innerhalb der
Landschaftsbildeinheit 51 und wird als Muschelkalkgebiet bei Bad Neustadt a.d. Saale beschrie-
ben, welches einen Wechsel zwischen flachwelligen Lagen und Bereichen mit markanten Ge-
ldndestufen und engen Taleinschnitten aufweist. Die Eigenart ist nach LEK als ,mittel* einzu-
stufen. Der Untersuchungsraum ist zur naturbezogenen Erholung als ,potenziell geeignet” ein-
gestuft und birgt hohe Entwicklungsmdglichkeiten in sich.

Das Untersuchungsgebiet schlief3t an den Ortsrand von Bad Neustadt an der Saale an und wird
im Siden durch eine stérker frequentierte StraRe begrenzt, welche als Zufahrt zum RHON-
KLINIKUM Campus Bad Neustadt dient. Dieses liegt in etwa 350 m &stlicher Entfernung zum
Plangebiet. Die Griinlandflachen stellen im Zusammenhang mit den Gehdlzbestédnden eine re-
gionstypische Kulturlandschaft dar. Da die Flachennutzungsplanéanderung direkt an das vorhan-

dene Wohngebiet anschliel3t ist der Eingriff insgesamt als ,mittel“ zu bewerten.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Untersuchungsgebiet sind keine geschitzten Kultur- und sonstigen Sachgiter vorhanden.
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2.9

5.2

Wechselwirkungen der vorgenannter Schutzguter
Uber das Ubliche MaR hinausgehende Wechselwirkungen sind nicht zu erkennen. Negative
Auswirkungen aufgrund von Wechselwirkungen, die Gber die bei den einzelnen Schutzgitern

bewerteten Eingriffe hinausgehen wirden, sind daher nicht zu erwarten.

Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Ohne Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans wiirde in den niachsten Jahren die
Flachen weiterhin landwirtschaftlich genutzt und unterhalten werden. Eine Erweiterung der ak-

tuellen Bebauung ware nicht moéglich.

Beschreibung der verwendeten Methodik sowie Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnislicken

Der Umweltbericht wurde entsprechend den Vorgaben des ,Leitfadens zur Umweltprifung in
der Bauleitplanung: Der Umweltbericht in der Praxis* des BAYSTUGYV (2007) erstellt.

Die Bewertung der Auswirkungen des geplanten Bauvorhabens einschlielich der Erheblich-
keitsabschatzung basieren auf einer ausfihrlichen Analyse und Bewertung des Bestandes. Als
Grundlage fur die verbal argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie als
Datenquelle wurden die einschlagigen Regelwerke herangezogen sowie Angaben der Fachbe-

hérden verwendet.

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Eingriffsbilanzierung

Die Bewertung des Eingriffs in den Natur- und Landschaftshaushalt erfolgt auf Ebene des Be-
bauungsplanes anhand des Leitfadens ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - Bauen im Ein-
klang mit Natur und Landschaft® des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung

und Umweltfragen, in der erganzten Fassung von 2003.

Eine genaue Ermittlung des Ausgleichsbedarfs sowie die Festlegung der Ausgleichsflachen und

den —mafRRnahmen werden auf Bebauungsplanebene getroffen.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Eine konkrete Formulierung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
wird auf Ebene des Bauleitplanverfahrens getroffen.

186719-02
Seite 8 von 11



5.3

5.4

Ausgleichsmalinahme
Der Ausgleichsbedarf fiir den Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt ist auf der Ebene
des Bebauungsplanes entsprechend des Leitfadens ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung -
Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (2003) zu ermitteln. Bei der Festlegung der Aus-
gleichsmaflinahmen sind entsprechende Maflinahmen zum speziellen Artenschutz entspre-
chend zu beriicksichtigen.

Fur den Eingriff in den Wald i. S. d. BayWaldG Art. 2 ist gemal BayWaldG Art. 9 (8) ein geson-
derter Ausgleich zu erbringen. Auf Ebene des Bebauungsplanes wurde bereits der Ausgleichs-
bedarf fir den ersten ErschlieRungsabschnitt ermittelt. Der Ausgleichsbedarf Wald belauft sich
auf ca. 1.940 m2. Der Ausgleich ist auf dem Grundstuick Flur-Nr. 3286 Gemarkung Lebenhan

zu erbringen und wird bereits auf Ebene des Flachennutzungsplanes dargestellt.

MaRnahmen zur Uberwachung und zum Monitoring
Da diese geplante Flachennutzungsplananderung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen

hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen.

Alternative Planungsmaoglichkeiten
Im Rahmen der Aufstellung der Flachennutzungsplandnderung wurden die Flachenpotenziale
von Bad Neustadt a.d. Saale und somit auch alternative Standorte geprift. Eine ausfuhrliche

Erlauterung der Alternativen ist der Begriindung unter den Kapiteln 1.1 und 1.3 zu enthehmen.
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Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Fur die geplante Anderung in ein allgemeines Wohngebiet kommt es durch die veranderte Nut-
zungsart zu einem Verlust von derzeit unbebauten Flachen. Zudem ist aufgrund der Zweckbe-
stimmungen von einer Versiegelung mittlerer Eingriffsschwere auszugehen. Das allgemeine
Wohngebiet schliel3t direkt an den Ortsrand der Stadt Bad Neustadt a.d. Saale an. Durch ge-
eignete Vermeidungs- und Minimierungsmalfinahmen, welche im Rahmen des Bebauungsplans
zu formulieren sind kdnnen die Erheblichkeiten des Eingriffs verringert werden.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse des Umweltberichtes zusammen:

gering

mittel

mittel

mittel

gering

mittel

gering

mittel

keine
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