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Planungsgrundlagen

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans "Westlich des Lebenhaner Weges, 2. EA" ist es, die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Wohngebietes (GRZ 0,35),
einer Kindertagesstatte (Flache fur Allgemeinbedarf, GRZ 0,4) und deren ErschlieBung zu

schaffen und damit dem aktuellen Bedarf zu entsprechen.

Siudostlich des Geltungsbereiches liegt das rechtskréaftige und bereits umgesetzte Baugebiet
"Westlich des Lebenhaner Weges — 1. EA". Das bestehende und das geplante Baugebiet wer-
den durch die Willi-Lemm-StrafRe und die bestehende Hauserreihe (5 Hauser), die durch die 4.
Anderung des Bebauungsplans erméglicht wurden, getrennt. Beide Bebauungsplane sind Teil

eines Masterplanes.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 4,9 ha und liegt am Ortsrand des Bad Neu-
stadter Stadtteil Brendlorenzen in einer gro3flachig ausgeraumten Agrarlandschaft. Das Plan-
gebiet beinhaltet intensiv landwirtschaftlich genutzt Ackerflachen sowie kleinflachige Acker- und
Grunlandbrachen. Randlich findet sich intensiv genutztes StraRenbegleitgriin. Alle Grundstticke

liegen in der Gemarkung Brendlorenzen.

Im Zuge der Aufstellung von Bauleitplanen ist entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB eine Umwelt-
prifung durchzufiihren, um die moglicherweise erheblichen Umweltauswirkungen des Vorha-
bens zu ermitteln und zu bewerten. Der Umweltbericht dient hierbei der baubewilligenden Be-
horde sowie der Offentlichkeit als Grundlage zur sachgerechten Abwagung der Umweltbelange,
die durch den aufgestellten Bebauungsplan zu erwarten sind. Er orientiert sich an der erganzten

Fassung des Leitfadens zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung von Januar 2007.

Zudem wird ein Grunordnungsplan erstellt, welcher im vorliegenden Fall in den Bebauungsplan
integriert wurde. Der Griinordnungsplan (GOP) ist im Naturschutzgesetz als ergénzendes In-
strument fUr den Bebauungsplan (B-Plan) zur Berlicksichtigung der Belange von Natur und
Landschaft (s. auch Eingriffsregelung) sowie zur Gestaltung von Grinflachen, Erholungsanla-

gen und anderen FreirAumen vorgesehen.

Auf der drtlichen Ebene stellt der Griinordnungsplan die konkretisierten Ziele, Erfordernisse und
MafRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege fir Teile eines Gemeindegebietes
dar. Er ist Bestandteil des Bebauungsplans. Der Grunordnungsplan integriert auRerdem die
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und die Ermittlung der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen.
Die im Umweltbericht beschriebenen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter dienen
gleichermal3en als Grundlage zur Abwagung der Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen, weshalb

der GOP in den Umweltbericht integriert wurde.

Zur Prifung der Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Arten hinsichtlich der Verbotstat-
besténde nach § 44i. V. m. Abs. 5 BNatSchG, wurde eine Potenzialanalyse des Artenspektrums
durchgefuhrt. Die Ergebnisse der Potenzialanalyse sind der speziellen artenschutzrechtlichen
Prufung (vgl. Anlage 2) zu entnehmen.

196783-02
Seite 3 von 33



1.2

BAURCONSULT
ARCHITEKTEN . INGENIEURE

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten

Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung

Das Untersuchungsgebiet liegt im nordlichen Stadtgebiet von Bad Neustadt a.d.S. im Stadtteil
Brendlorenzen. Gemal des Regionalplans Main-Rhén (3) gilt Bad Neustadt a.d.S. als Ober-
zentrum im allgemeinen landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf.

Die Brend (Gewasser Ill. Ordnung, Zufluss zur Frénkischen Saale), sidlich des Plangebietes
ist im Stadtgebiet als Trenngriin ausgewiesen. Der Bersbach nordwestlich des Plangebietes ist
als landschaftliches Vorbehaltsgebiet au3erhalb Naturschutzflachen und Landschaftsschutzge-

biete ausgewiesen. Das Plangebiet liegt auRerhalb dieser Abgrenzungen.

Im Regionalplan Main-Rhén (3), der die bayernweit geltenden Festlegungen des Landesent-
wicklungsprogramms raumlich und inhaltlich konkretisiert, sind des Weiteren folgende Ziele be-
zuglich Natur und Landschaft formuliert worden:
Gestaltungs- und Pflegemalinahmen
3.1 Siedlungsbereich
3.11 Z Zwischen den Siedlungseinheiten an den Entwicklungsachsen sollen aus-
reichende Trenngrinflachen erhalten oder nach Mdoglichkeit geschaffen wer-
den. Dies gilt insbesondere im Verdichtungsraum Schweinfurt, in den Mittel-
zentren Bad Kissingen, Bad Neustadt a. d. Saale und Hafl3furt, im mdglichen

Mittelzentrum Bad Briickenau und im Unterzentrum Minnerstadt.

=> Mit der festgesetzten Grunflache im Osten wird die vorhandene Griunstruktur entlang des
Lebenhaner Weges weitergefiihrt. Damit verbleibt zwischen den Siedlungseinheiten
»Westlich des Lebenhaner Weges" und ,Hinter Lorenzen* im Osten eine Grunstruktur zur

Gliederung des Gebietes.

Flachennutzungsplan

Fiir das Gebiet besteht ein rechtsgiiltiger Flachennutzungsplan mit 1. bis 9. Anderung aus dem
Jahr 2004. Das Plangebiet ist iberwiegend als Wohnbauflache dargestellt. Im Nordwesten sind
.Flachen fur die Landwirtschaft“ und im Westen ,Bahnanlagen® dargestellt. Hierbei ist anzumer-
ken, dass die einzeichnete Bahntrasse ist heute bereits zuriickgebaut und zu einem FuR3- und
Radweg umgenutzt. Uber dem Plangebiet verlauft eine Richtfunkstrecke (Linie mit Zacken). Die
bereits realisierte 1. ErschlieBungsabschnitt des Wohngebietes ,Westl. des Lebenhaner We-
ges” liegt aber ebenfalls innerhalb dieses Bereiches. Im Sudosten grenzt eine Griinflache an.

Westlich grenzt ein Heilquellenschutzbereich (hellblaue Linie) an.
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Grenze des Geltungsbereiches (rot gestrichelt), ohne Mafstab

Bebauungsplan

Das Plangebiet stellt den 2. ErschlieBungsabschnitt des Wohngebietes ,Westl. des Lebenhaner
Weges*“ dar. Fur den ersten bereits realisierten ErschlieBungsabschnitt existiert ein Bebauungs-
plan mit vier Anderungen. Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes schneidet
diesen alten Geltungsbereich geringfligig. Dies betrifft aber lediglich den Anschluss an beste-
hende Verkehrsflachen, sodass die allgemeinen Ziele des bestehenden Bebauungsplanes be-
ricksichtigt wurden.

Der realisierte Bebauungsplan des 1. ErschlieBungsabschnittes hatte bereits zur Aufstellung
langfristig eine Erweiterung vorgesehen, die einen Lickenschlusses zu den angrenzenden
Siedlungsbereichen schafft. Der vorliegende Bebauungsplan greift diese Erweiterungsidee mit

einem neuen, angepassten Bebauungskonzept auf.

196783-02
Seite 5 von 33



BAURCONSULT

ARCHITEKTEN . INGENIEURE

M m
06 12
POFD 0
s
s N
e
Sweow
> NF 03809
oM D g . ’F A
L0410
s 0 KT )

W

04/ 107 m. 1+D B

D05/ o 10 [TWL T N STl e R S ¢ PDFD g
s0 o 04 i - SLEES

Abb. 2: Auszug aus dem Bebauungsplan ,Westl. des Lebenhaner Weges, 1. EA” einschlie3lich der Be-
bauungsplanéanderungen Nr. 1 bis 4, Geltungsbereich der vorliegenden Planung rot (Kartengrundlage:
Stadt Bad Neustadt).

ABSP
Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb der Naturraum-Untereinheit Hochflachen der Stdrhon
(140-B) innerhalb der Naturraum-Haupteinheiten (Ssymank) Odenwald, Spessart und Stdrhén
(D55) (FIN-Web). Im ABSP sind die Naturraume noch nicht in die aktuelle Gliederung tberfuhrt.
Der Untersuchungsbereich liegt gem. ABSP innerhalb der Naturraum-Untereinheit Saaletal und
Neustadter Becken (140-A). Das Plangebiet stellt kein Schwerpunktgebiet des Naturschutzes
(Karte H des ABSP) dar. Fiur den Untersuchungsbereich sind zwei Ziele formuliert:
e Erh6hung der Strukturvielfalt durch Neuschaffung und Vernetzung von kleinflachigen
Trockenstandorten in intensiv landwirtschaftlich genutzten Gebieten (Karte C.3)
e vorrangig erforderliche Neuanlage von Gehdlzen in ausgerdumten Feldfluren, Vernet-
zung isolierter Bestande (Karte D) (Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwick-

lung und Umweltfragen 1995).
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Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Naturparks Bayerische Rhén (NP-00002) und in der
Entwicklungszone des Biospharenreservat Rhéon (UNESCO-BR-00003).

Laut Anlage 2 zur Verordnung zum Naturpark Bayerische Rhon (Verordnung Uber den ,Na-
turpark Bayerische Rhén* vom 26. November 1982 (GVBI. S. 1069, BayRS 791-5-3-U), die
durch Verordnung vom 4. Dezember 1985 (GVBI. S. 791) geandert worden ist) liegt der Gel-
tungsbereich innerhalb der Erschliefungszone gem. § 3. Die ErschlieBungszone umfasst die
.bebaute Ortslage von Brendlorenzen und nérdlich der Brend gelegener Teil der bebauten Orts-
lage von Bad Neustadt a. d. Saale einschliel3lich der nérdlich angrenzenden Flachen® (Anlage
2,1.15.2).

Gem. Anlage der Erklarung zum ,Biosphéarenreservat Rhén® in der Bekanntmachung des Bay-
erischen Staatsministeriums fur Umwelt und Verbraucherschutz vom 16. Oktober 2014 (Az.:
62b-U8683.10-2010/7-63) liegt der Geltungsbereich innerhalb der Entwicklungszone des Bio-
spharenreservats. Laut Pkt. 1V. ist die Entwicklungszone durch Landschaftsschutzgebiete gesi-
chert. Im Geltungsbereich findet sich kein LSG.

Es sind keine weiteren Schutzgebiete nach Naturschutzrecht vorhanden.

Die Grunflache des suidostlich angrenzenden Baugebietes ,Westlich des Lebenhaner Weges,

1. EA“ ist als Ausgleichs- und Ersatzflache im Okoflachenkonto hinterlegt.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlief3lich der
Prognose bei der Durchfiihrung der Planung

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Brendlorenzen, einem Stadtteil von Bad
Neustadt. Als potenziell natlrliche Vegetation wirde sich im Untersuchungsgebiet typischer
Waldmeister-Buchenwald einstellen.

Zur Beschreibung der Biotop- und Nutzungstypen fand eine Bestandserhebung im August 2021
und Juni 2022 statt. Das Untersuchungsgebiet liegt westlich des Lebenhaner Weges und nord-
lich der Willi-Lemm-StralRe. An den Lebenhaner Weg schlieRen ein Graben und ein Gringdrtel
mit einer Obstbaumreihe und Hecken, sowie Wohnbebauung an. Die Willi-Lemm-StralRe ist teil-
weise beidseitig bebaut, sodass entweder Wohngrundstiicke oder die Stral3e mit an das Plan-
gebiet anschlieBen. Im Westen wird das Plangebiet durch einen Geh- und Radweg begrenzt.
Im Norden schlieBen weitere Ackergrundstiicke an.

Aktuell wird das Plangebiet vorrangig intensiv landwirtschaftlich genutzt. Lediglich im Siden
liegen Griin- und Brachflachen. Des Weiteren verlauft entlang des Lebenhaner Weges ein struk-

turarmer Entwésserungsgraben.
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Der Geltungsbereich umfasst im Nordwesten auch die Anbindung an die StraRe Am Aspen.
Teilweise verlauft dieser parallel zum Geh- und Radweg, an den beidseitig Begleitgriin mit einer

Baumreihe anschlief3t.

Abb. 3: Luftbild mit Grenze des Geltungsbereiches (rot gestrichelt), ohne MaRstab (Daten: Bayerische
Vermessungsverwaltung, EuroGeographics)

Abb. 4: Graben und Ackerflache, Blick vom Le-  appy 5: gstlicher Bereich der Willi-Lemm-StraRe
benhaner Weg nach Sidwesten (BAURCON- (BAURCONSULT 25.08.2021)

SULT 25.08.2021)
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Abb. 6: Grunland und Brache; Blick vom Geh- Abb. 7: Begleitgriin des Geh- und Radweges mit
und Radweg Richtung Osten (BAURCONSULT Baumreihe im Hintergrund (BAURCONSULT
25.08.2021) 25.08.2021)

P e, T

/‘

Abb. 8: Blick auf die wegbeglei- Abb. 9: Blick auf die wegbeglei- Abb. 10: Blick auf die wegbeglei-

tende Baumreihe aus Silden tende Baumreihe aus Norden tende Baumreihe und Hecke vom

(BAURCONSULT 22.06.2022) (BAURCONSULT 22.06.2022) nordlich angrenzenden Kreisver-
kehr  aus (BAURCONSULT
22.06.2022)
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Abb. 11: Bestandsplan zur Grinordnung mit geplantem Eingriff (ohne Maf3stab; Quelle: Stadt Bad Neu-
stadt a. d. Saale, Stadtbauamt, E-Mail vom 23.09.2019, Alpha Vermessung Wurzburg, E-Mail vom

30.08.2019)

A,
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llall
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.‘1]”1 > g A l:l Kategorie 1 - Gebiete geringer Bedeutung fir
”"’ Naturhaushalt und Landschaftsbild
- 7

&
bess l:l Kategorie 2 - Gebiete mittlerer Bedeutung fr

Naturhaushalt und Landschaftsbild
wegbegleitende Baumreihe (Siedlungsgehslze aus

. uUberwiegend einheimischen Arten)
e

Abb. 12: Wertung Bestandsplan zur Griinordnung nach Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild
(ohne Malfistab; Quelle: Stadt Bad Neustadt a. d. Saale, Stadtbauamt, E-Mail vom 23.09.2019, Alpha
Vermessung Wirzburg, E-Mail vom 30.08.2019)
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Schutzgut Mensch
Beschreibung

Erholungsnutzung

Der Lebenhaner Weg sowie der 6stlich angrenzende Weg sind Teil des Radwegenetzes des
Landkreises, des Mountainbike Wegenetzes des Naturparks und Biosphéarenreservats Rhon,
sowie verschiedener regionaler und tUberregionaler Fernradwege. Der Lebenhaner Weg ist zu-
dem Teil des Fernwanderweges ,Frankischer Marienweg*.

Die Wiesenflache ist mit zwei kleinen Toren bestanden und wird vermutlich durch die Anwohner
als Spielflache genutzt. Dieser Bereich weist einen geringen, der restliche Geltungsbereich kei-

nen Wert fir die Erholungs- und Freizeitnutzung auf.

Immission

Es liegen verschiedene Emittenten vor, die auf das Plangebiet einwirken. Zum einen der land-
wirtschaftliche Betrieb (Rinderhaltung) und zum anderen das Wertstoffzentrum im Nordwesten.
Es wurden ein schalltechnisches Gutachten (IBAS, 16.03.2021, Anlage 3) und eine Untersu-
chung der Geruchsimmission (Wélfel, 10.09.2020, Anlage 4) erstellt.

Auswirkung

Erholungsnutzung

Durch das geplante Bauvorhaben gehen keine Wegeverbindungen verloren.

Immission

Wahrend der Bauphase des geplanten Vorhabens kommt es zu Larm- und Staubimmissionen,
optischen Stérungen durch Transport- und Bauverkehr sowie Maschineneinsatz. Auf die an-
grenzende Wohnbebauung kénnen sich Stérungen ergeben. Diese sind jedoch nur temporar.
Durch die Anlage selbst ergeben sich visuelle Veranderungen des bereits vorbelasteten Rau-
mes mit geringer Erholungsfunktion. Da eine Erweiterung des Baugebietes nach Norden vor-
gesehen ist, sind keine EingrinungsmalRnahmen des Baugebietes festgesetzt. Im Osten ist
eine Grinflache festgesetzt, die aus dem Masterplan abgeleitet ist und an die Griinflache im
ErschlieBungsabschnitt 1 anschlief3t.

Betriebsbedingt kénnen sich durch den erhdhten Zufahrtsverkehr Auswirkungen auf die angren-
zende Wohnbebauung ergeben. Jedoch ist neben der bestehenden sudlichen Zufahrt Gber die
Willi-Lemm-Stral3e eine Zufahrt aus Nordwesten vorgesehen. Der Verkehr wird sich dadurch
voraussichtlich verteilen und die Siedlung auch von bestehendem Zu- und Durchfahrtsverkehr
entlasten.

Durch den nordwestlich angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb und das Wertstoffzentrum
sind Larm- und Geruchsimmissionen zu erwarten.

Das Gutachten zur Larmimmission ergibt, dass durch den Wertstoffhof und den landwirtschaft-
lichen Betrieb die Orientierungswerte der DIN 18005 zur Tag- und Nachtzeit im Plangebiet ein-

gehalten werden. Durch die Tiergerdusche des landwirtschaftlichen Betriebs kdnnen sich

196783-02
Seite 11 von 33



2.2

BAURCONSULT

ARCHITEKTEN . INGENIEURE

jedoch Spitzenpegel von bis zu 56 dB(A) ergeben. Dieser Wert unterschreitet jedoch den im
allgemeinen Wohngebiet zulassigen Spitzenpegel von nachts 60 dB(A).

Demnach ist auf das Plangebiet mit keinen relevanten Gerauscheinwirkungen zu rechnen.
Das Untersuchung zur Geruchsimmission ergibt, dass die zu erwartenden Geruchsimmissionen
im Plangebiet durch den landwirtschaftlichen Betrieb und den Wertstoffhof groRtenteils unter-
halb der Immissionswerte der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) von 10 % fur Wohn- und
Mischgebiete liegen. Lediglich im studwestlichen Bereich des Plangebietes sind geringfiigige
Uberschreitungen in Hohe von 1-3 % zu erwarten. Die Uberschreitungen befinden sich nur in
einem geringen Prozentanteil innerhalb der Baugrenze. So sind hier noch gesunde Wohnver-

haltnisse sichergestellt. Uberschreitungen von 3% befindet sich auRRerhalb der Baugrenze.

Bewertung

Von der geplanten Bebauung sind keine Wege betroffen, welche maf3geblich zur Naherholung
beitragen kénnen.

Die zu erwartenden Larm- und Geruchsemissionen durch den Wertstoffhof und den landwirt-
schaftlichen Betrieb liegen gréRtenteils unterhalb der Immissionswerte der Geruchsimmissions-
richtlinie (GIRL), sodass ein gesundes Wohnverhaltnis sichergestellt ist.

Insgesamt kann daher der Eingriff in das Schutzgut Mensch als ,gering” eingestuft werden.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung

Aktuell wird der GroRteil des Plangebietes intensiv landwirtschaftlich genutzt. Gehdlze oder
sonstige wertvolle Vegetationsbestéande befinden sich entlang des westlichen Geh- und Rad-
weges in Form einer Baumreihe (9 Baume). Gegentiberliegend findet sich eine Baumhecke,
diese liegt jedoch auRerhalb des Geltungsbereiches. Weiterhin bestehen dstlich des Lebenha-
ner Wegs, aul3erhalb des Geltungsbereichs Obstgehdlze und Hecken.

Das Gebiet hat aktuell eine geringe Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere.
Vorkommen geschitzter, gefahrdeter oder bedeutsamer Pflanzen- und Tierarten sind fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht dokumentiert. Das Arteninventar der Gefa3pflan-
zen ist gepragt von haufigen und weit verbreiteten Spezies.

Das potenzielle Vorkommen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten artenschutzrechtlich ge-
schiitzter Tierarten beschrankt sich auf Zauneidechsen sowie baumbritende Vdgel.

Das Lebensraumpotential von Vogelarten der Feldflur wie Feldlerche, Wiesenschafstelze, Reb-
huhn oder Wachtel ist als sehr gering einzuschéatzen, da von der B 279, der Willi-Lemm-Stral3e
und dem Lebenhaner Weg Larmemissionen, Stérungen und Kulissenwirkungen ausgehen.
Dies bewirkt insbesondere bei Vogelarten des Offenlands deutliche Meidungseffekte (Kulissen-
wirkung, Larmimmissionen, erhdhte Pradationsgefahr durch Larm), die z.B. bei der Feldlerche
bis 500 m Entfernung, beim Rebhuhn bis 300 m Entfernung wirksam sind (vgl. Arbeitshilfe Vogel
und StraBenverkehr (BMVBS 2010)). Hinzu kommen Kulissenwirkungen durch die
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angrenzenden Wohngrundstiicke und die Hofstelle im Zentrum der Ackerflur. Aul3erdem be-
steht eine Pradationsgefahr durch freilaufende Katzen.

Innerhalb der Feldflur zwischen Lebenhaner Weg, Willi-Lemm-Strale und Am Aspen ist auf-
grund der Meidungseffekte durch die Stral3en, Geb&ude und Ortsrdnder nicht mit Fortpflan-
zungsstatten bodennistender Arten zu rechnen.

Greifvogel wie Mausebussard oder Turmfalke suchen das Gebiet potenziell als Nahrungsgast
auf.

Der Feldhamster kommt im Bereich des Eingriffes (Landkreis Rhén-Grabfeld / TK-Blatt 5627;
Bad Neustadt a. d. Saale) gemaR Arteninformation/Verbreitungskarte des Landesamtes fir Um-

welt nicht vor.

Fir die Zauneidechse besteht ein Lebensraumpotential an der westlichen Geltungsbereichs-
grenze, entlang des Ful3- und Radweges. Dort finden sich vereinzelt Strukturen, die als Habitat
potenziell geeignet sind. Durch freilaufende Katzen besteht jedoch ein hoher Pradationsdruck,
sodass die Eignung als Lebensraum gering einzuschatzen ist. Ein Vorkommen von Schlingnat-
tern kann ausgeschlossen werden, da in ndherer Umgebung keine Magerrasen und andere

grundlegenden Strukturen zu finden sind.

Ein weiteres Vorkommen von national bedeutsamen (geschitzte/gefahrdete) Tierarten ist nicht

Zu erwarten.

Das Gebiet besitzt Uberwiegend eine geringere Bedeutung fir die Tierwelt. In die Bewertung

sind die Straf3en und der Ortsrand als Barriere und Beeintrachtigungsparameter einbezogen.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der ErschlieBungszone des ,Naturparks Bayerische Rhén®.
Fir Flachen der ErschlieBungszone bestehen keine Verbote nach § 6 der Verordnung. Das
Vorhaben bedarf demnach auch keiner Erlaubnis nach 8§ 7 oder einer Befreiung nach 8§ 8 der

Verordnung.

Des Weiteren liegt der Geltungsbereich innerhalb der Entwicklungszone des ,Biosphéarenreser-
vat Rhén“. Innerhalb der ErschlieRungszone sind die als Landschaftsschutzgebiet ausgewiese-

nen Flachen Schutzgegenstand. Im Geltungsbereich findet sich kein Landschaftsschutzgebiet.
Es sind keine weiteren Schutzgebiete nach Naturschutzrecht vorhanden.

Es finden sich keine biotopkartierten Flachen innerhalb des Untersuchungsgebietes. Die am

nachsten liegenden, biotopkartierten Flachen liegen entlang des Bersbach und der Brend.

Die Grinflache des Baugebietes ,Westlich des Lebenhaner Weges, 1. EA® ist als Ausgleichs-

und Ersatzflache im Okoflachenkonto hinterlegt.
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Auswirkung

Das extensivere Wegebegleitgriin im Westen mit bestehender Geholzreihe wird teilweise durch
die noérdliche ErschlieBung in Anspruch genommen. Der Eingriff kann durch entsprechende
Festsetzungen zum Erhalt von wertvollen Gehdélzstrukturen gemindert werden.

Durch die Ausweisung und ErschlieRung des Baugebietes gehen die Wiese, die junge und die
mittelalte Brache im Studwesten sowie die Landwirtschaftsflache gré3tenteils verloren. Der Stra-
Renraum ist durch Einzelpflanzgebote zu durchgriinen und die nicht tberbauten Grundstticks-

flachen sind zu begriinen und gartnerisch zu unterhalten.

Bau- und anlagenbedingt kommt es zur Inanspruchnahme von Lebensraum mit geringer Be-
deutung fur die Pflanzen- und Tierwelt. Durch Versiegelung wird ein Teil der Flache dauerhaft
als Lebensraum entzogen. Durch die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen gehen
zum Teil potenzielle Nahrungshabitate von Fledermausarten und Greifvégeln verloren. Das ex-

tensivere Wegebegleitgriin im Westen bietet potenziell Zauneidechsen einen Teillebensraum.

Die genauen Auswirkungen und die daraus resultierenden Vermeidungs- und Minderungsmal3-
nahmen werden gesondert in einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung betrachtet, wel-
che auf einer Potenzialanalyse der im Untersuchungsgebiet vorkommenden Habitatstrukturen

basiert (s. Anlage 2).

Bewertung

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wurde die Betroffenheit von Arten
mittels Potenzialabschatzung ermittelt und entsprechende Festsetzungen zur Vermeidung und
Minimierung getroffen.

Unter Beachtung der MaRnahmen und Festsetzungen zum Schutzgut Tiere und Pflanzen kann

der Eingriff daher insgesamt als ,mittel“ eingestuft werden.

Schutzgut Boden
Beschreibung

Geologie und Relief

Das anstehende Gestein besteht laut digitaler geologischer Karte 1:25.000 (dGK25) aus plei-
stozanem L6R oder L6Rlehm (Schluff, feinsandig, karbonatisch oder Schluff, tonig, feinsandig,
karbonatfrei).

Die Flache ist sehr leicht nach Sudosten geneigt.
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Boden

Laut Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 (UmweltAtlas) findet sich im Plangebiet iberwiegend
Braunerde, verbreitet Parabraunerde aus Schluff bis Schluffton (Lésslehm). In der Bodenschat-
zungsubersichtskarte 1:25.000 (UmweltAtlas) ist die Flache, wie im Bestand vorliegend, als
Ackerflache aufgenommen. Im gesamten Geltungsbereich liegen Lehme im mittleren Zustand
vor, die durch Lossaufwehungen entstanden sind. Gemaf der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Bo-
den in der Planung“ (Bayerisches Geologisches Landesamt, Bayerisches Landesamt fir Um-
welt 2003) weist diese Bodenauspragung eine mittlere bis hohe Ertragsfahigkeit, ein mittleres
Retentionsvermdégen und ein hohes Riickhaltevermégen fir Schadstoffe auf.

Es ist davon auszugehen, dass naturnahe Bdoden mit einer, Uber langere Zeit, ungestorten Bo-
denentwicklung aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung nicht mehr vorhanden

sind. Vorbelastungen bestehen auerdem durch den Néahrstoffeintrag durch Dungemittel.

Auswirkung

Nach § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen und die
Innenentwicklung zu bevorzugen. Bei der geplanten Bebauung handelt es sich um die Fortfiih-
rung eines Baugebietes im Hauptort der Stadt Bad Neustadt a. d. Saale. Die Flache ist bereits
weitestgehend durch bestehende Siedlungsbereiche umschlossen. Im rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplan der Stadt Bad Neustadt ist die Flache hierfur bereits vorgesehen. Somit handelt
es sich seitens der Stadt Bad Neustadt a. d. Saale insgesamt um eine angemessene Weiter-
entwicklung des gewachsenen Siedlungsbestands. Eine ausfuhrlichere Ausfuhrung ist der Be-
grundung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Es ist davon auszugehen, dass naturnahe Bdoden mit einer, Uber langere Zeit, ungestorten Bo-
denentwicklung aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung nicht mehr vorhanden
sind. Vorbelastungen bestehen auRerdem durch den Nahrstoffeintrag durch Dingemittel.

In Hinblick auf das Schutzgut Boden gehen am gewdahlten Standort Béden mit gréf3tenteils ho-
her Ertragsfunktion verloren.

Im Bereich der Gebaude und Zufahrten kommt es zu einer Versiegelung und dementsprechend
zu einem Verlust samtlicher Bodenfunktionen. Die Versiegelung wird u.a. durch folgende Fest-
setzungen minimiert: Durchgriinung des Baugebietes, Gestaltung privater und 6ffentlicher Frei-
flachen, Verengung der offentlichen Verkehrsflachen auf ein jeweils funktional angepasstes
Mindestmal3, wasserdurchlassige Belage auf privaten Grundstucksflachen sowie Festsetzun-

gen zur Dachbegriinung.

Bewertung

Mit dem Vorhaben geht ein Verlust von Grund und Boden einher. Dabei handelt es sich um
Bdden mittlerer bis hoher Ertragsfahigkeit, die durch die intensive ackerbauliche Nutzung in
keinem naturnahen Zustand vorliegen. Der Oberboden ist nach den einschlagigen DIN-Normen

zu behandeln. Durch die GRZ von 0,35 bzw. 0,4 im Bereich der Kindertagesstatte und die
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Festsetzungen werden unversiegelte Bereiche erhalten. Insgesamt kann daher der Eingriff in

das Schutzgut Boden als ,mittel“ eingestuft werden.

Schutzgut Flache

Gemal Anlage 1 zu 8 2 BauGB ist eine Prognose der Umweltauswirkung auf das ,Schutzgut
Flache® zu tatigen. Nahere Angaben zur Art und zum Umfang der Priifung macht das Gesetz

allerdings nicht.

Beschreibung

Das Plangebiet umfasst Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzflachen in der Gemarkung Brend-
lorenzen. Die Ackerflachen werden intensiv bewirtschaftet, das Wegebegleitgriin ist artenarm.
Sudwestlich findet sich eine Ackerbrache, sowie eine mafiig extensiv genutzte Grunlandflache.
Rechts der noérdlich der Willi-Lemm-Stral3e bestehenden Hauserreihe liegt eine bereits versie-

gelte Flache vor.

Auswirkung

Baubedingt werden durch das Vorhaben Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung entnom-
men und entfallen aus der Lebens- und Futtermittelproduktion. Der Flachencharakter sowie die
natlrliche Bodenfunktionen, mit Auswirkung auf die Schutzguter Klima/Luft und Wasser, gehen

in diesem Bereich teilweise verloren.

Das Plangebiet hat insgesamt einen Geltungsbereich von ca. 4,87 ha. Die Grundflachenzahl
innerhalb des als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Bereiches unterschreitet mit einer
GRZ von 0,35 und einer GFZ von 0,6 die Orientierungswerte fir Obergrenzen gem.
§ 17 BauNVO. Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf ist eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von
0,8 festgesetzt. Dies liegt ebenfalls innerhalb der Orientierungswerde fir eine Allgemeines
Wohngebiet.

Eine ausfihrliche Aufstellung der einzelnen Flachen ist der Begrindung zum Bebauungsplan

unter Kapitel 7 zu entnehmen.

Bewertung

Aufgrund der starken anthropogenen Uberformung der Béden sowie dem geplanten, hohen An-
teil an unversiegelten Flachen sind Auswirkungen ,mittlerer” Erheblichkeit auf das Schutzgut

Flache zu erwarten.
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Schutzgut Wasser
Beschreibung

Die Flache wird Gber bestehende Graben entlang des Geh- und Radweges und des Lebenhaner
Weges entwassert. Etwa 300 m westlich des Geltungsbereiches verlauft der Bersbach, der nach

Siden, durch Brendlorenzen verlauft und in die Brend miindet.

Der Untersuchungsraum liegt innerhalb der hydrogeologischen Einheit ,Réttonsteine mit Rot-
quarzit®. Wie bereits unter dem Schutzgut Boden (Punkt 2.3) beschrieben sind das Retentions-
vermdgen als ,mittel* und das Rickhaltvermégen fiur Schadstoffe als ,hoch® einzustufen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich weder in einem festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet noch in einem als wassersensiblen Bereich kartiertem Areal. Ebenfalls

liegt das Plangebiet nicht im Bereich eines Trinkwasserschutzgebietes.

Der Geltungsbereich liegtinnerhalb der Zonen 5 und 6 des Heilquellenschutzgebietes Bad Neu-
stadt/Saale, St (Gebietskennzahl 2220562700077). Hiernach sind in der Zone 5 Grab- und
Bohrarbeiten nur bis 20 m und in der Zone 6 nur bis zu 30 m unter Gelande zulassig, wenn

hierdurch kein Gas und/oder mineralisches Wasser zutage tritt.

Abb. 13: Heilquellenschutzgebiet Bad Neustadt, Geltungsbereich schwarz (Kartengrundlage: WWA Bad
Kissingen; Topografische Karte: Bayerische Vermessungsverwaltung).

Auswirkungen
Durch die Neuanlage von Gebauden und der Zufahrten kommt es zu einer Versiegelung in
diesen Bereichen, was zu einem erhdhtem Oberflachenabfluss fuhrt. Das anfallende Oberfla-
chenwasser wird in seinem Abflussverhalten verandert, was sich auf die umgebenden Flachen
auswirken kann.
Der Graben entlang des Lebenhaner Weges wird im Rahmen der AusgleichsmalRnahme natur-

nah ausgebaut. Der Durchflussquerschnitt ist beizubehalten oder zu vergrofern.
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Werden bei der Ausfiihrung von Vorhaben die erlaubnisfreien Grabungstiefen des Heilquellen-
schutzgebietes Uberschritten, ist eine Befreiung nach § 52 Abs. 1 Satz 2 des Wasserhaushalts-

gesetzes beim Landratsamt Rhoén-Grabfeld, Sachgebiet 4.2.3, zu beantragen.

Bewertung

Um einer grof3flachigen Versiegelung entgegenzuwirken, wurden im Rahmen der Festsetzun-
gen Vermeidungsmafnahmen zum anfallenden Niederschlagswasser getroffen, wonach Zu-
fahrten und Stellplatze auf privaten Grundstiicksflachen mit wasserdurchlassigen Belagen her-
zustellen sind. Des Weiteren sind Flachdécher als Griindacher anzulegen, sodass eine Riick-
haltung und Verzdgerung des Abflusses erreicht wird. Die Auswirkung auf das Schutzgut Was-

ser kann insgesamt als ,gering“ eingestuft werden.

Schutzgut Luft und Klima
Beschreibung

Das Klima im Raum Bad Neustadt ist gemaRigt warm. Nach den Messwerten des Gewasser-
kundlichen Dienstes Bayern ergibt sich fir die letzten 15 Jahre ein mittlerer Jahresniederschlag
von etwa 650 mm und eine mittlere Jahrestemperatur von etwa 9,4°C (Messstelle Hohenroth,
Messstellen-Nr. 200085; 01.01.2007 — 31.12.2021).

GemalR dem Landschaftsentwicklungskonzept (LEK) Region Main-Rhon wird die Warmeaus-
gleichsfunktion im Untersuchungsgebiet als ,hoch“ eingestuft. Das Plangebiet liegt innerhalb
eines inversionsgefahrdeten Gebietes. Entlang der Brend verlauft ein Kaltlufttransport- und
-sammelweg. Gem. der Zielkarte ,Boden, Luft und Wasser” des LEK soll der Talraum der Brend
nicht weiter verbaut werden, um die Funktion des Brendtals als klimatischen Austauschraum zu

erhalten und weitere Beeintrachtigungen seiner klimatischen Ausgleichsfunktion zu verhindern.

Die Ackerflachen stellen Kaltluftentstehungsgebiet dar, weisen jedoch aufgrund der geringen
Neigung nach Siden eine geringe Bedeutung fiur die Kaltluftversorgung des Siedlungsgebietes

auf.

Auswirkungen

Durch die Anlage von Geb&auden sowie Verkehrs- und Belagsflachen gehen Grinflachen verlo-
ren, welche als Kaltluftentstehungsgebiet dienen. Zudem ergeben sich kleinklimatische Verén-
derungen durch Warmeabstrahlung von Gebauden und Verkehrsflachen. Da es sich um ein
Wohngebiet (GRZ 0,35) und eine Flache fur Allgemeinbedarf mit Zweckbestimmung Kinderta-
gesstatte (GRZ 0,4) handelt, ist ein grof3er Flachenanteil an Frei- und Griinanlagen vorgesehen.

Hinzu kommen die Festsetzungen von Griindachern.
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Bewertung

Durch das geplante Vorhaben sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutz-
gut Klima und Luft zu erwarten, da die maximal zulassige Uberbauung durch die GRZ von 0,35
bzw. 0,4 limitiert ist. Zudem wird ein Grof3teil der Freiflachen wieder begriint und die Dachfla-

chen als Grundach ausgebaut. Der Eingriff wird insgesamt als ,gering“ bewertet.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung

Der Untersuchungsraum liegt gemaR dem Landesentwicklungskonzept (LEK) innerhalb der
Landschaftsbildeinheit 31 und wird als Siedlungsraum Bad Neustadt bezeichnet. Es wird als
zusammenhéngend bebauter Siedlungsbereich auRerhalb des Altstadtkerns beschreiben.
Wertgebend ist ein hoher Anteil von Gewerbegebieten und Wohnsiedlungen.

Nach LEK ist die Eigenart maximal als ,mittel“ einzustufen. Dem Untersuchungsraum kommt

laut LEK eine besondere Bedeutung zur Entwicklung stadtischer Erholungsflachen zu.

Das Landschaftsbild wird durch den Siedlungsrand und die ausgedehnten Ackerflachen defi-
niert. Die Ackerflachen ergeben eine ausgesprochen strukturarme Feldflur, die durch die Sied-
lungsrander im Osten, Stden und Westen, sowie durch die B279 begrenzt wird. Gehdlze finden
sich lediglich um die Hofstelle im westlichen Bereich. Der Siedlungsrand 6stlich des Lebenhaner
Wegs ist mit Hecken bestanden, die eine strukturreiche Eingrinung bilden. Entlang der Willi-
Lemm-StralRe findet sich keine Ortsrandeingriinung. Der Bebauungsplan "Westlich des Leben-
haner Weges — 1. EA" setzt aufgrund der zu erwartenden Wohngebietserweiterung auch keine
dichte Eingriinung entlang der Willi-Lemm-StrafRe fest. Vor allem durch die nicht vorhandene
Randeingrinung und die funf Wohngrundstiicke nordlich der Willi-Lemm-Stral3e, wirkt das
Wohngebiet unfertig und nicht abgeschlossen.

Die Bedeutung fiir das Landschaftsbild, als zusammenfassender Begriff flr die Erscheinungs-
form einer Landschaft (Eigenart, Vielfalt und Naturnéhe) sowie das Erholungspotenzial, ist da-

her gering.

Auswirkungen

Aufgrund des flachen Gelandes und der Begrenzung der Gebaudehdhen durch die maximal
zulassige GFZ und Wandhohe geht von den geplanten Gebauden keine Fernwirkung aus, wel-
che sich nachhaltig auf das Landschaftsbild auswirkt. Durch die weiteren baurechtlichen Fest-
setzungen und Festsetzungen zur Griinordnung und Gestaltung des Plangebietes fugt sich die-

ses in die bestehenden, angrenzenden Siedlungsstrukturen ein.

Bewertung
Da die geplante Wohnbebauung an den Ortsrand anschlief3t kann insgesamt der Eingriff in das

Schutzgut Landschaftsbild als ,gering“ bewertet werden.
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Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beschreibung

Im stdlichen Geltungsbereich, im Bereich der Ackerbrache sowie einem Teilbereich der Acker-
flache besteht das Bodendenkmal D-6-5627-0183 ,Siedlung der jliingeren Laténezeit®. Vier der
funf bestehenden Wohngrundstiuicke nordwestlich der Willi-Lemm-Stral3e liegen ebenfalls inner-
halb des Bodendenkmals. Die versiegelten Flachen dieser Grundstiicke wurden aus dem Bo-
dendenkmal herausgenommen.

Das BLfD empfiehlt in seiner Stellungnahme vom 26.8.2019 Bodeneingriffe im Bereich des Bo-
dendenkmals durch bspw. Umplanungen vollstandig oder in groRen Teilen zu vermeiden bzw.
durch eine konservatorische Uberdeckung des Bodendenkmals zu verhindern. Falls dies nicht
maoglich ist, ist als Ersatzmal3inahme eine archéologische Ausgrabung durchzufihren.

Seit dem 1.8.2022 wurden bereits in Abstimmung mit dem BLfD auf Teilflachen des Geltungs-
bereichs archéologische Ausgrabungen durchgefihrt.

Gem. ,Anderungsanzeige MaRnahme der Bodendenkmalpflege® (Abgrabungen Specht, Hr.
Gunther, 18.01.2023) wurden durch die Ausgrabungen eher lockere Befundstreuungen sowie
zwei Befundkonzentrationen festgestellt. Zum einen die Erweiterung des bereits bekannten
latenezeitlichen Bodendenkmals und zum anderen eine bislang unbekannte, wohl hallstattzeit-
liche Fundstelle im Nordosten des Neubaugebietes. Insgesamt lag ein sehr geringes Fundauf-
kommen (Keramik, Tierknochen) vor. Schlitzgruben waren zumeist ohne Funde. Es wurden so-
mit Funde festgestellt und fachgerecht untersucht. Gem. der Anderungsanzeige kann das ge-

samte Grundstlck zur bauseitigen Nutzung entsprechend der Erlaubnis freigegeben werden.

Es sind keine weiteren geschiitzten Kultur- und sonstigen Sachguter vorhanden.

Ein Hinweis zur Sicherung von obertéagig nicht mehr sichtbaren Bodendenkmaélern, die im Rah-
men von Bauarbeiten entdeckt werden kénnten, wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.
Es befinden sich keine Baudenkmaler im Geltungsbereich bzw. dessen unmittelbarer Umge-

bung.

Auswirkung
Es erfolgten Ausgrabungen in Abstimmung mit dem BLfD. Es wurde ein sehr geringes Fund-
aufkommen festgestellt. Gem. der Anderungsanzeige kann das gesamte Grundstiick zur bau-

seitigen Nutzung entsprechend der Erlaubnis freigegeben werden.

Bewertung
Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Kultur- und Sachguter kann durch die Er-

gebnisse der archaologischen Ausgrabungen ausgeschlossen werden.
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Wechselwirkungen der vorgenannten Schutzguter
Uber das Ubliche MaR hinausgehende Wechselwirkungen sind nicht zu erkennen. Negative
Auswirkungen aufgrund von Wechselwirkungen, die Gber die bei den einzelnen Schutzgiitern

bewerteten Eingriffe hinausgehen wirden, sind daher nicht zu erwarten.

Auswirkungen durch schwere Unfalle, Katastrophen, die fir das Projekt relevant
sind oder werden kénnen

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Bereichen, in denen schwere Unfélle und Katastro-
phen zu erwarten sind. Es liegt zudem auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Es grenzen keine Nutzungen / Betriebe gemaR Stérfallverordnung (Zwdélfte Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes) an.

Zur Trink- und Léschwasserversorgung ist der Stadtteil Brendlorenzen an das Trinkwassernetz
der Stadtwerke Bad Neustadt a. d. Saale angeschlossen. Bestehende Trinkwasserleitungen
befinden stddstlich des Plangebietes im abgrenzenden bestehenden Wohngebiet, u.a. in der
Willi-Lemm-Stral3e (GGG 150) und der Kamill-Preiss-Allee (GGG 125). Weiter verlauft entlang
des sidwestlichen Randes des Plangebietes, parallel zum Flurweg Fl.-Nr. 8876, eine weitere

Wasserleitung (PVC 200). Diese Leitung durchquert zum Teil den Uberplanten Bereich.

Das Vorhaben besitzt keine besonderen Auswirkungen auf das Heilquellenschutzgebiet, den

Klimawandel oder Risiken fiir die menschliche Gesundheit.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Bei Durchfuhrung der Planung

Bei Durchflihrung der Planung ergeben sich Versiegelungen mir Auswirkungen auf die Schutz-
glter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden, Flache, Wasser sowie Luft und Klima.
Durch Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen kdnnen die Auswirkungen verringert wer-

den.

Das Gebiet besitzt aufgrund der Lage und der groR3tenteils intensiven Nutzung als Ackerflache
Uberwiegend eine geringere Bedeutung fir die Tier- und Pflanzenwelt. Durch die Anlage von
siedlungscharakteristischen Grunstrukturen ergibt sich ein Lebensraumpotenzial fiir eher sto-
rungsunempfindliche Tierarten, wie Amsel, Kohl- und Blaumeise, Hausrotschwanz, Haussper-
ling und Igel. Durch geeignete Festsetzungen zur Einfriedung kann die Durchgangigkeit fir

Kleinsauger, Reptilien und Amphibien gewahrleistet werden.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die Flache vorerst in ihrer derzeitigen Nutzung ver-

bleiben und weiterhin vorwiegend als Ackerflache genutzt werden.

Langfristig wirde die Flache zu Siedlungsflache entwickelt werden, da fir die Flache im
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Flachennutzungsplan die bauliche Nutzung ,Wohnen Allgemein“ dargestellt ist und bereits ein
Masterplan zur ErschlieBung des Baulandes aufgestellt wurde. Des Weiteren ist nach Angabe

der Stadt der Bedarf an Wohnbauflachen im Bereich Bad Neustadt a. d. Saale hoch.

Beschreibung der verwendeten Methodik sowie Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnislicken

Der Umweltbericht wurde entsprechend den Vorgaben des ,Leitfadens zur Umweltprifung in
der Bauleitplanung: Der Umweltbericht in der Praxis* des BAYSTUGV (2007) erstellt.

Die Bewertung der Auswirkungen des geplanten Bauvorhabens einschliel3lich der Erheblich-
keitsabschatzung basieren auf einer ausfihrlichen Analyse und Bewertung des Bestandes. Als
Grundlage fur die verbal argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie als
Datenquelle wurden die einschlagigen Regelwerke herangezogen sowie Angaben der Fachbe-

horden verwendet.

Die Datenlage war fir die Schutzgiter, ausgenommen Schutzgut Kultur- und Sachgtter, soweit
ausreichend, sodass bei der Bearbeitung keine nennenswerten Schwierigkeiten festzustellen
sind. Die Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser basiert auf den
Angaben der Ubersichtsbodenkarte (1:25.000, UmweltAtlas Bayern), der Bodenschétzungs-
Ubersichtskarte (1:25.000, UmweltAtlas Bayern), der digitalen Hydrogeologischen Karte
(dHK100, 1:100.000, UmweltAtlas Bayern) sowie der geologischen Ubersichtskarte (1:200.000,
UmweltAtlas Bayern). Der ausstehende Bericht zum Bodendenkmal wird nach Erhalt in die Un-

terlagen eingepflegt.

Eingriffs - / Ausgleichsbilanzierung

Eingriffsbilanzierung nach Leitfaden

Bei dem geplanten Bebauungsplan handelt es sich um einen Eingriff, der im Sinne des § 14
BNatSchG die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbil-
des erheblich beeintrachtigt. Entsprechend § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes
einerseits verpflichtet vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlas-
sen (vgl. VermeidungsmafRnahmen), andererseits unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch
MafRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmalf3-
nahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmafRhahmen). Beeintrachtigungen gelten als ausgeglichen,
sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in gleichartiger Weise wiederher-
gestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet
ist.

Die Bewertung des Eingriffs in den Natur- und Landschaftshaushalt erfolgt anhand des Leitfa-

dens ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft"
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des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen, in der erganz-
ten Fassung von 2003. Das Wohngebiet ist mit einer GRZ von 0,35 festgesetzt. Das Wohnge-
biet wird aufgrund dieser Eingriffsschwere als Typ B, niedriger bis mittlerer Versiegelungs- und
Nutzungsgrad, eingeordnet. Die Flache fir Gemeinbedarf ist mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt.
Diese Flache wird aufgrund der Eingriffsschwere als Typ A, hoher Versiegelungs- und Nut-
zungsgrad, eingeordnet.

Das Untersuchungsgebiet wird groRtenteils durch ackerbaulich genutzte Flache dominiert. Der
Geltungsbereich liegt L-férmig zwischen dem Lebenhaner Weg, der Willi-Lemm-Straf3e und ei-
nem Geh- und Radweg. Nordlich des Geltungsbereiches liegen weitere Ackerflachen, 6stlich
grenzt der Lebenhaner Weg an, der beidseitig von Graben begleitet wird. Entlang des 6stlichen
Grabens stehen verschiedene Obstgehdlze (Apfel, Birne, Zwetschge, Kirsche) in Reihe. Daran
schlieBen Wohngrundstlicke an, die mit Hecken bestanden sind. Im Stiden sto3t der Geltungs-
bereich an die Willi-Lemm-Strae und funf bestehende Wohngrundstiicke (Ortsrandbereich,
ohne eingewachsene Eingriinungsstrukturen. Westlich liegt der Geh- und Radweg, an den wei-
tere Ackerflachen und Pferdekoppeln anschliel3en.

Der Geltungsbereich liegt v.a. innerhalb von intensiv genutzten Ackerflachen, die gemanR Leit-
faden in den oberen Wert der Kategorie | einzustufen sind. Im Stiden des Untersuchungsgebie-
tes kommt eine groRRere brachliegende Flache vor, welche stellenweise bereits verbuscht ist
und innerhalb derer ein Aushubhaufen liegt. Bei dem grof3eren, westlichen Bereich handelt es
sich aufgrund der Artenzusammensetzung (u.a. Sonnenblume, Wilde Méhre, Phacelia, Buch-
weizen, Luzerne, Skabiose, Lein, Rainfarn) um eine eingeséate Ackerbrache, die in ihrer Aus-
pragung als < 5 Jahre alt einzustufen ist. Hier ist nach Leitfaden der obere Wert der Kategorie |
zu wahlen. Westlich der Brache liegt eine maRig extensiv genutzte, artenarme Wiese, die teil-
weise bestandsbildend Rotklee enthalt. Dieser ist nach Leitfaden der untere Wert der Kategorie
Il zuzuweisen. Ostlich der angrenzenden Wohnbebauung in der Willi-Lemm-StraRe besteht eine
geschotterte Flache. Dieser ist als teilversiegelte Flache der untere Wert der Kategorie | zuzu-

weisen.

Zwischen Willi-Lemm-StraRe und Ackerflache verlauft ein ca. 2 m breiter Streifen mit Stral3en-
begleitgriin. Dieses ist artenarm ausgepragt und intensiv durch die angrenzende agrarische
Nutzung, sowie durch Nahrstoffeintrage durch v.a. Pferde- und Katzenkot beeintrachtigt. Ge-
maf Leitfaden ist intensiv gepflegtem Stral3enbegleitgriin der untere Wert der Kategorie | zuzu-
weisen. Die Pflege ist nur als maRig intensiv zu bewerten, durch die intensiven Einflisse ist

dennoch der untere Wert anzusetzen.

Im Osten sowie im Zentrum des Plangebietes soll ein Streifen Griinflache angelegt werden.
Diese geplante Grunflache stellt gegenitiber dem Ausgangszustand keinen Eingriff dar und

wurde daher nicht bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs berticksichtigt.

Auf Grundlage der Gebietsauspragung und der Eingriffsschwere wurden folgende Kompensa-
tionsfaktoren gewabhilt.
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Tab. 1: Wahl der Kompensationsfaktoren nach Bewertungsschema des Leitfadens "Bauen im Einklang

mit Natur und Landschaft" (STMI 2003)

Gebiete unterschiedlicher Bedeu-

Eingriffsschwere:

Eingriffsschwere:

tung flr Naturhaushalt und Land- Typ A Typ B
schaftsbild hoher Versiegelungs- bzw. |  niedriger bis mittlerer
Nutzungsgrad Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad
(GRZ > 0,35) (GRZ < 0,35)
Kategorie | Feld Al Feld B |
Gebiete geringer Bedeutung: 0,3-0,6 0,2-0,5
Schotterflache / StraBenbegleitgriin / gewahlt: 0,6 gewahlt: 0,2/0,5
Acker, Ackerbrache (< 5 Jahre)
Kategorie Il Feld All Feld B Il
Gebiete mittlerer Bedeutung: 0,8-1,0 0,5-0,8
Griinland entfallt gewahlt: 0,5
_ Feld A 11l Feld B 11l
Kate_gone Il . (1,0) - 3,0 1,0-(3,0)
Gebiet hoher Bedeutung: entfallt entfallt
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Tab. 2: Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs nach Leitfaden (STMI 2003)

Kategorie (Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftshild)

Kategorie | - Gebiete geringer Bedeutung
(Typ A: GRZ = 0,35; 0,3 - 0,6; Typ B: GRZ < 0,35; 0,2 - 0,5}

. . Komp.  Ausgleichs-
Bestand Nutzungsdnderung Eingriff (m?) Faktor bedarf (m?)
Typ A (Gemeinbedarf) 4994 0,6 2.996
Stralke (Typ A) 495 0.6 297
Acker, intensiv Typ B (WA) 25 528 0.5 12764
bewirtschaftet Strale (Typ B) 5.244 0.5 4122
Grinflache 331 0
Ausgleichsflache 1.260 0
Ackerbrache, = 5 Jahre TypB 2138 0.5 1.069
Stralke (Typ B) LT 0.5 429
. Stralbe (Typ A) 171 0,3 a1
Straltenbegleitgriin,
intensiv Stralke (Typ B) 170 0,3 51
Ausgleichsflache 335 0 0
Schotterflache Stralte (Typ B) 148 02 a0
Graben Ausgleichsflache J68 0 0
Strald B
Weg (Grin) ra I?I'LT‘_-HP ] 341 0,2 58
Griinflache 76 0,2 14
Kategorie Il - Gebiete mittlerer Bedeutung
(Typ B: GRZ < 0,35; 0,5-0,8)
- . Komp.  Ausgleichs-
Bestand Nutzungsd@nderung Eingriff (m?®) Faktor bedarf (m?)
Griinland, malkig Typ B 1.236 0.5 618
extensiv, artenarm Stralie (Typ B) 97 0.5 49
Ackerbrache, = 10 Jahre Typ B 1.6597 0.5 799
Stralte B
Stralbenbegleitgriin, (Tve B) 60 0.5 30
extensiv Griinflache 392 0 0
Summe 45838 23.387
196783-02
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Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Nachfolgend werden die MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung/Minimierung von Auswir-

kungen sowie zum Ausgleich der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen zusammen-

gefasst.

\Y, = Vermeidungsmaf3nahmen

CEF = vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmaf3nahme
M = Minimierungsmaf3nahmen

A = MaRnahmen zum Ausgleich / Kompensation

Einzelne MaRnahmen kénnen sich in ihrer Funktion Gberschneiden und gleichzeitig verschie-

denen MaRRnahmenkategorien zugeordnet werden.

M1

Um keine Barrierewirkung fir Kriechtiere und X
Kleinsduger zu erzeugen, ist die Durchgan-
gigkeit der Einfriedung zu ermdglichen. Die
Einzaunung ist ohne Zaunsockel herzustel-
len. Fir die Durchlassigkeit fur Tiere ist ein
Mindestabstand von 10 cm vom Boden einzu-
halten (vgl. Festsetzung 5.5 im Bebauungs-
plan).

M2

Um die Versickerung vor Ort zu ermdglichen, X
sind fur die nicht schadlich verunreinigten Er-
schlieBungsflachen, Stell- und Parkflachen
versickerungsféhige Belage zu verwenden.
Die ist umzusetzen, soweit damit keine Ge-
fahrdung des Grundwassers verbunden ist
(vgl. Festsetzung 1.7 im Bebauungsplan).

M3

Erhalt, Pflege und ggf. Ersatz der Baumreihe X X
sudlich des Kreisverkehres; Schutz der
Baumreihe wéahrend der Bauarbeiten (vgl.
Festsetzung 2.2 im Bebauungsplan).

M4

Zur Wasserrickhaltung und Durchgriinung X X | X | X
sind Flachdacher auf Haupt- und Nebenge-
bauden als extensives Griindach anzulegen
(vgl. Festsetzung 5.3 im Bebauungsplan).

M5

V1

Behandlung des Oberbodens nach den ein- X
schlagigen DIN-Normen

Erhalt und Schutz der bestehenden Ge- X X
holzstrukturen

Die bestehenden Baumreihen und Hecken,
welche an das Plangebiet angrenzen bzw. in-
nerhalb liegen, sollen so weit wie mdglich er-
halten bleiben. Wahrend der Bauphase sind
die zu erhaltenden Gehdlze durch Schutz-
zaune vor einer moéglichen Beeintrachtigung
durch den Baustellenbetrieb zu schiitzen.
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V2

Vergramung und Schutz von Zauneidech-
sen

Fir die wegbegleitenden Saumbereiche im
Sldwesten ist eine Vergramung durch regel-
maRige, kurze Mahd notwendig. Die Mahd er-
folgt ab Mitte Mérz bis zum Baubeginn und ist
alle 2 bis 3 Wochen zu wiederholen, das
Mahdgut ist zu entfernen. Zwischen dem 01.
Oktober und dem 15. Mérz kann auf die Mahd
verzichtet werden.

Nach erfolgter Vergramung muss ein Amphi-
bienzaun gestellt werden, um Zauneidechsen
daran zu hindern in den Baubereich zu laufen
bzw. diesen erneut zu besiedeln. Es ist ent-
lang des sudwestlich verlaufenden Geh- und
Radweges ein ortsfester Kleintierschutz- oder
Amphibienzaun (glatte Folie, kein Polyester-
gewebe, 50 cm hoch) aufzustellen. Der Zaun
ist 10 cm in das Erdreich einzugraben und von
der Eingriffsseite her sollen die Z&une Uber-
steigbar (z.B. mittels Aufschittung eines klei-
nen Erdwalls) gemacht werden. Der vom Ein-
griff betroffene Lebensraum ist anschlieRend
von einer Fachperson auf Individuen abzusu-
chen, welche ggf. in angrenzende Habitatbe-
reiche umzusiedeln sind.

AusgleichsmaRnahmen

Al

Intern

Grunzug mit artenreicher und extensiv ge-
nutzter Grinflache und naturnah gestaltetem
Bach

A2

Extern

Flur-Nr. 14237, Gmkg. Herschfeld (Teilfl.)
Entwicklung eines degradierten, verbuschten
Magerrasens zu einer Magerwiese durch Ent-

buschung und regelméRige Beweidung zur
Freihaltung der Flache

A3

Extern

Flur-Nr. 407, Gmkg. Herschfeld (Teilfl.)
Entwicklung eines degradierten, verbuschten
Magerrasens zu einer Magerwiese durch Ent-

buschung und regelméRige Beweidung zur
Freihaltung der Flache

Einzelne MalRnahmen kdnnen sich in ihrer Funktion Gberschneiden und gleichzeitig verschie-

denen MaRRnahmenkategorien zugeordnet werden.

Ausgleichsmallnahme

Nach § 1a Abs. 3 BauGB konnen Darstellungen und Festsetzungen als Flachen oder Maf3nah-

men zum Ausgleich auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Demnach sind

Festsetzungen zum Ausgleich sowohl im Geltungsbereich des Eingriffsbebauungsplans als

auch in einem eigenen Ausgleichsbebauungsplan mdglich. Werden Eingriff und Ausgleich

raumlich getrennt, kdnnen sie einander Uber eine Festsetzung zugeordnet werden.
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Unter Anwendung des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsrege-

lung in der Bauleitplanung® ergibt sich ein Kompensationsbedarf von insgesamt 23.387 mz2.

Ausgleichsfldche 1 - Intern

Innerhalb des Bebauungsplanes kann eine Ausgleichsflache realisiert werden. Diese liegt im
Ostlichen Bereich entlang des Lebenhaner Weges. Die Grunflache ist aus dem Masterplan ab-

geleitet und eine Erweiterung der wegbegleitenden Griinflache des Erschlielungsabschnittes.

Bestand: Acker (Kat. 1 unten, 1.260 m?), Stral3enbegleitgrin (Kat. 1 unten, 335 m?2), strukturar-
mer Graben (Kat 1 oben, 368 m?)

Entwicklungsziel: Griinzug mit artenreicher und extensiv genutzter Grunflache und naturnah

gestaltetem Graben zur Weiterfihrung der stidlich angrenzenden Grunstruktur (strukturreicher
Graben, 2 oben; artenreiches oder extensiv genutztes Griinland, 2 oben; Obstwiesen, 2 oben;

Siedlungsgehdlze aus Uberwiegend einheimischen Arten, 2 unten)
MaRnahmen:

Westlich des Lebenhaner Weges ist ein Teilbereich eines zusammenhéngenden Griinzuges mit

einer GrofRe von mind. 1.963 m2 neu anzulegen.

e Pflanzung von sechs klein- bis mittelkronigen Laubbdumen gebietseigener Herkunft
gem. Artenliste 1 oder hochstimmige Obstgehdlze gem. Artenliste 2; Zum landwirt-
schaftlich genutzten Lebenhaner Weg sind fur Bepflanzungen Abstande von mind.

2,5 m einzuhalten

e naturnahe Gestaltung (Modellierung) des geradlinigen Wegseitengrabens am Leben-
haner Weg mit leicht geschwungener Linienfihrung, unterschiedlichem Quer- und

Langsprofil, Uferabflachung

e Ansaat der Grabenbdschungen mit autochthonem Regiosaatgut (Ursprungsgebiet 21 —
Hessisches Bergland) fir Boschungen zum Schutz vor Erosion. Die Saatgutzusam-

mensetzung ist vorab mit der UNB abzustimmen

e Entwicklung einer artenreichen Blumenwiese durch Einsaat von autochthonem Re-
giosaatgut des Ursprungsgebiet 21 — Hessisches Bergland. Die Saatgutzusammenset-

zung ist vorab mit der UNB abzustimmen.

e punktuelle Bereitstellung von Rohbodenstandorten fir die spontane Ansiedlung von

Pflanzen und Tieren.

e Die Extensivwiese und die Grabenbdschungen sind ein- bis zweischiirig zu méhen, um
die Entwicklung eines artenreichen, extensiv genutzten Grinlandes zu gewahrleisten.

Das Mahdgut ist abzufahren.

e Der Einsatz von Diingemitteln, Herbiziden, Insektiziden, Fungiziden, Wachstumsreg-
lern, Rodentiziden und weiteren Bioziden ist unzulassig. Eine Ausnahme besteht bei

flachigem Vorkommen von Neophyten. In diesem Fall ist Riicksprache mit der UNB zu
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halten.

Intern kann ein Ausgleichsumfang von 1.963 m? erbracht werden. Weitere Ausgleichsmaf3nah-
men kénnen innerhalb des Geltungsbereiches nicht untergebracht werden. Daher ist der ver-

bleibende Ausgleichbedarf von 21.424 m2 extern zu erbringen.

Ausgleichsflache 2 - Extern

Flur-Nr. 14237, Gemarkung Herschfeld

Bestand: degradierter Magerrasen mit starker Verbuschung (Kat. 2 unten), gréf3tenteils biotop-
kartiert als ,Trockenhange mit Magerrasen, Altgrasflachen und Gebusch 6stlich Herschfeld*
(5627-1131-001, -002)

Entwicklungsziel: Magerwiese (Kat. 2 oben; 7.447 m?)

MaRRnahmen: Das Entwicklungsziel kann innerhalb von 5 Jahren hergestellt werden. Dadurch
ergibt sich jedoch nur eine Aufwertung um eine halbe Kategorie, sodass die Ausgleichsflache

nur mit dem Aufwertungsfaktor von 0,5 angerechnet werden kann.
Zur Erreichung des Entwicklungszieles sind folgende Malinahmen festzusetzen:

e Erstinstandsetzung der Flache durch Entbuschung; es sind 5 — 10 % der Gehdlze zu
erhalten (eine Einweisung vor den Rodungsarbeiten wird durch die UNB als sinnvaoll,

jedoch nicht verpflichtend angesehen)

e Nach der Erstinstandsetzung im Winter sind die Flachen zu Beweiden, zusatzlich sind
die Flachen 5 Jahre lang in den Sommermonaten mind. 2 x von aufkommenden Gehdél-

zen zu entbuschen

¢ Nach der Herstellungsfrist von 5 Jahren sollen die Flachen weiterhin durch einen land-

wirtschaftlichen Betrieb beweidet werden

Ausgleichsfldche 3 - Extern

Flur-Nr. 407, Gemarkung Herschfeld

Bestand: degradierter Magerrasen mit starker Verbuschung (Kat. 2 unten), gro3tenteils biotop-
kartiert als ,Trockenhange mit Magerrasen, Altgrasflachen und Gebusch 6stlich Herschfeld*
(5627-1131-001, -002)

Entwicklungsziel: Magerwiese (Kat. 2 oben; 35.400 m?)

MaRnahmen: Das Entwicklungsziel kann innerhalb von 5 Jahren hergestellt werden. Dadurch
ergibt sich jedoch nur eine Aufwertung um eine halbe Kategorie, sodass die Ausgleichsflache

nur mit dem Aufwertungsfaktor von 0,5 angerechnet werden kann.
Zur Erreichung des Entwicklungszieles sind folgende MalRBhahmen festzusetzen:

e Erstinstandsetzung der Flache durch Entbuschung; es sind 5 — 10 % der Gehoélze zu

erhalten (eine Einweisung vor den Rodungsarbeiten wird durch die UNB als sinnvoll,
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jedoch nicht verpflichtend angesehen)

e Nach der Erstinstandsetzung im Winter sind die Flachen zu Beweiden, zusétzlich sind
die Flachen 5 Jahre lang in den Sommermonaten mind. 2 x von aufkommenden Gehdél-

zen zu entbuschen

e Nach der Herstellungsfrist von 5 Jahren sollen die Flachen weiterhin durch einen land-
wirtschaftlichen Betrieb beweidet werden

Da die AusgleichsmaRnahmen A2 und A3 nur mit einem Faktor von 0,5 verrechnet werden
kdénnen sind fur den verbleibenden Ausgleichsbedarf von 21.424 m2 demnach eine Fléche von
42.847 m? herzustellen. Auf die Ausgleichsflache A2 entfallen hierbei 7.447 m2 und auf die Aus-
gleichsflache A3 35.400 m2. Mit der externen Ausgleichsflachen kann der verbleibende Aus-

gleichsbedarf erbracht werden.

MaRnahmen zur Uberwachung und zum Monitoring

Gemal § 4c BauGB dient das Monitoring der Uberwachung der erheblichen und insbesondere
unvorhergesehenen Auswirkungen der Plane auf die Umwelt, die auf Grund der Durchflihrung
der Bauleitplane eintreten. Unvorhergesehene negative Auswirkungen sollen dadurch frihzeitig
ermittelt werden kdnnen, um der Gemeinde die Mdglichkeit zu verschaffen, geeignete Abhilfe-
mafnahmen zu ergreifen. Dabei ist auch die Durchfihrung von Darstellungen oder Festsetzun-
gen bzw. Mallnahmen in Zusammenhang mit der naturschutzrechtlichen Eingriffs-, bzw. Aus-
gleichsregelung Gegenstand der Uberwachung.

In Bezug auf die festgesetzten Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen ist im Rahmen einer
Durchfihrungskontrolle die Einhaltung der Festsetzungen zu Uberprifen. Ausgleichsmalnah-
men sind dauerhaft zu sichern und zu erhalten, weshalb hier ebenso im Rahmen einer Funkti-
onskontrolle/Erfolgskontrolle die dauerhafte Sicherung des Ausgleichs gewahrleistet werden
kann.

Zudem sind die in der saP formulierten Vermeidungsmafnahmen zu tuberprufen.

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Fur die geplanten Erweiterung des bestehenden Wohngebietes besteht noch kein rechtskrafti-
ger Bebauungsplan. Demnach ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Der Be-
bauungsplan entwickelt sich dabei aus den Darstellungen des rechtskraftigen Flachennutzungs-
plans, der den Bereich als Wohnbauland (WA) vorsieht. Die vorliegende Baugebietsausweisung
stellt durch seine Ausgestaltung als Fortfiihrung eines Liickenschlusses, eine stadtebaulich
gute Alternative zu anderen Standorten entlang der freien Landschaft dar.

Eine ausfuhrliche Erlauterung ist der Begriindung unter den Kapiteln 1.1 und 1.3 zu entnehmen.
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Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll am nordwestlichen Ortsrand von Bad Neustadt
a. d. Saale zum Wohnraum und zum anderen ein Standort fiir eine stadtische Kindertagesstatte
geschaffen werden.

Das Plangebiet ist derzeit aus Sudosten durch die Willi-Lemm-StraRe, den Lebenhaner Weg
und die Kamill-Preiss-Allee erschlossen. Eine zusatzliche Erschliel3ung ist vom Kreisverkehr im
Westen vorgesehen. Der Bestand stellt landwirtschaftlich genutzte Flachen dar, die vorwiegend
fur Ackerbau genutzt werden.

Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Strukturen wurden im Rahmen einer speziellen ar-
tenschutzrechtlichen Prifung hinsichtlich auf ihre Eignung als Lebensraum fir planungsrele-

vante Arten untersucht.

Die geplante Wohnbebauung sieht eine Bebauung mit geringem Versiegelungsgrad (GRZ 0,35/
GRZ 0,4) vor. Durch geeignete Festsetzungen zur Bauhdhe sowie zur Durchgriinung kénnen
mogliche Auswirkungen auf Natur und Landschaft minimiert werden. Aufgrund des Masterpla-
nes, der eine weitere Erweiterung nach Norden vorsieht, ist dort keine Eingrinung festgesetzt.
Wahrend der Bauphase sind bei Beachtung der VermeidungsmalRnahmen nur geringe Auswir-
kungen auf die Schutzgiter zu erwarten. Zudem ist in der Bauphase darauf zu achten, dass

kein Eingriff in die Baumreihe sudlich des Kreisverkehres stattfindet.

Die nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind gemaf des Bayeri-
schen Leitfadens zur naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung bilanziert
und werden auf Ausgleichsflachen kompensiert. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden
nach § 44 BNatSchG wurden im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung ent-
sprechende Vermeidungsmalnahmen formuliert.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse des Umweltberichtes zusammen:

Tab. 3: Zusammenfassung der Ergebnisse des Umweltberichtes

Suzgw | g | e | pereree | mpenaias
Erheblichkeit
Mensch gering keine gering gering
Tiere, Pflanzen und . . : .
biologische Vielfalt gering gering mittel gering
Boden mittel mittel keine mittel
Flache mittel mittel keine mittel
Wasser gering gering gering gering
Luft und Klima gering gering keine gering
Landschaftsbild gering gering keine gering
gKlljtlg:r il keine keine keine keine
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