STADT BAD NEUSTADT A. D. SAALE
LANDKREIS RHON-GRABFELD

BEBAUUNGSPLAN

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

+OOLARPARK LEBENHAN*

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG VOM 12.09.2024



A ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

nach § 10a Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan mit integrierfem Grinordnungsplan
~SOLARPARK LEBENHAN" der Stadf Bad Neustadt a. d. Saale, am 10.10.2024 durch den Stadfrat
als Safzung beschlossen.

. BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan werden folgende SchutzgUter nGher betrachtet:

Schutzgut Fléche

Schutzgut Boden

Schutzgut Klima/Luft

Schutzgut Wasser

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Schutzgut Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit
Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Wechselwirkungen

Um den durch das Vorhaben verursachten Eingriff méglichst gering zu halten, werden gezielte
MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung sowie zum Ausgleich festgelegt:

MaBnahmen zur Eingriffsminimierung beziglich Boden, Wasser und Kleinklima sowie Tiere und

Pflanzen

Minimierung der Versiegelung durch
o eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,5
o die aufgestdnderte Bauweise der Solarmodule;
somit ungehinderter Oberfldchenwasserabfluss und breitfldchige Versickerung des
Niederschlagswassers
o einen Abstand der Modulreihen von mindestens 3 m Breite zur Besonnung und
einen Modulabstand von mind. 0,8 m zum Boden
Begrinung der Fldchen zwischen den Modulen (soweit moglich);
somit Erhalt der Bodenfunktionen, Vermeidung des Oberfldchenabflusses, Erhalt der
Versickerungsfahigkeit des Bodens
Schutz des anstehenden Oberbodens gemdaB DIN 18915/3
Bevorzugte Verwertung des Uberschissigen Bodenaushubs am Entstehungsort;
Empfehlung eines Verwertungskonzeptes
Beginn der BaumaBnahme vor der Brutzeit der Vogel; hierdurch keine Schadigung der
Brutplatze bodenbritender Vogelarten
AusfUhrung der Umz&unung auf der Innenseite der Eingrinung und mit ausreichend Ab-
stand zum Boden; hierdurch freie Zugdnglichkeit auch fUr Kleintiere.

MaBnahmen zur Eingriffsminimierung bezdglich des Landschaftsbilds

Einbindung der Anlage in das Landschaftsbild durch auBenseitige Pflanzung von Gehdlz-
strukturen (Sichtkulisse)

Begrinung der Fldchen zwischen den Modulen

Auswahllisten fur Gehdlzpflanzungen und Pflanzschema

Festlegung einer AusfUhrungsfrist fOr Pflanzung und Ansaaten



MaBnahmen zum Ausgleich

Grundsdatzliche VermeidungsmaBnahmen werden durch die Wahl des Standorts und entspre-
chende Festsetzungen berucksichtigt.

Weiterhin dienen &kologische Gestaltungs- und PflegemaBnahmen, die fléchendeckend um-
gesetzt werden, der Vermeidung von erheblichen Beeintrédchtigungen des Naturhaushaltes.
Bei Einhaltung dieser MaBgaben und Umsetzung der genannten MaBnahmen kann, wenn der
Ausgangszustand der Anlagenfléche gemdaB Biotopwertliste als (,,intensiv genutzter Acker*
(BNT A11) einzuordnen ist, davon ausgegangen werden, dass i.d.R. keine erheblichen Beein-
frchtigungen des Naturhaushalts verbleiben. In diesem hier vorliegenden Fall entsteht kein
Ausgleichsbedarf.

Zur Kompensation des Revierverlustes fUr die 2 Feldlerchenbrutpaare werden artenschutzrecht-
liche CEF-MaBnahmen auf externen Flichen im rGumlichen Zusammenhang vorgesehen.

Die Summe der grinordnerischen MaBnahmen zur Eingrinung ermoglicht die Einbindung der
geplanten Freifldchen-Photovoltaikanlage in das Landschaftsbild.

Die Auswirkungen der mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Solarpark Lebenhan® mit
Grunordnungsplan verbundenen MaBnahmen sind aufgrund der vorhandenen Vorbelastun-
gen und der vorgesehenen VermeidungsmaBnahmen sowie der erforderlichen CEF-MaBnah-
men insgesamt von geringer Erheblichkeit.

BERUCKSICHTIGUNG DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

Bei der fruhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemdaB § 3 Abs. 1 BauGB gingen keine Stellung-
nahmen ein.

Bei der frGhzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaBi

§ 4 Abs.1 gingen 33 Stellungnahmen ein:

- 20 Trager offentlicher Belange haben Hinweise geduBert bzw. Bedingungen aufgefuhrt.

- 13 Trager offentlicher Belange haben keine Einwdnde erhoben bzw. ihr Einverstandnis ge-
AuBert oder sehen ihre Belange als nicht betroffen.

35 der angeschriebenen 68 Trager 6ffentlicher Belange haben keine Stellungnahme abgege-
ben.

MaBgebliche Hinweise und Anregungen sowie Beschlussfassung durch Stadtrat:

1. Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege:

Hinweis auf Beeintrachtigung des Erscheinungsbilds bzw. Wirkungsraums Kleindenkmal
(Bildstock) und Wohngebdude (Bauernhof /Schweinhof).

Beschluss:

Erg&nzung der Begrindung um detaillierte AusfUhrungen zu Bildstock und Bauernhof; Er-
|Guterung der geplanten PflanzmaBnahmen zur Reduzierung der Einsehbarkeit der Module

2.  Landratsamt Rhén-Grabfeld / Technischer Immissionsschutz:

Empfehlung eines Blendgutachtens (mégliche Beeintrdchtigungen Anwohner und Stra-
Benverkehr).

Beschluss:

Verweis auf die mittlerweile vorliegende gutachterliche Stellungnahme und damit Aus-
schluss bedeutender Blendwirkungen auf Nachbarschaft und StraBenverkehr.

3. Technische Bauamt, Abteilung Tiefbau und Landratsamt Rhon-Grabfeld/Verkehrswesen:
Verweis auf notwendige Einhaltung der Mindestabstdnde von baulichen Anlagen zu Stro-
Ben; Ergé&nzung fehlender MaBe sowie Darstellung der Lage der Einfriedung; Nachweis,
dass Blendung der Verkehrsteiinehmer zu jedem Zeitpunkt ausgeschlossen ist.



Beschluss:

Ergé&nzung der Abmessungen KreisstraBe (Breite Fahrbahndecke), Darstellung Anbauver-
botszone und Lage der Einfriedung; Verweis auf die mittlerweile vorliegende gutachter-
liche Stellungnahme und damit Ausschluss bedeutender Blendwirkungen auf Nachbar-
schaft und StraBenverkehr.

4.  Amt fUr ErnGhrung, Landwirtschaft und Forsten:
Ablehnung der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzfldchen fUr die Energieerzeu-
gung; Hinweis auf Betroffenheit angrenzender landwirtschaftlicher Betriebe hinsichtlich
Fldchenverlust, Beeintrchtigungen durch die geplanten PflanzmaBnahmen; Sicherstel-
lung einer RUckbauverpflichtung;
Beschluss:
Festhaltung an Planung, da Ausbau regenerativer Energien unverzichtbar und Klimaziele
erreicht werden mussen; darUber hinaus kein Einwénde Bayerischer Bauerverband und
Héhere Landesplanungsbehérde zum Thema Inanspruchnahme landwirtschaftlicher FIG-
chen und damit Betroffenheit landwirtschaftlicher Betriebe;
Ruckbauverpflichtung wird im st&dtebaulichen Vertrag geregelt werden;

Bei der Offentlichkeitsbeteiligung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB gingen keine Stellungnahmen ein.

Bei der Beteiligung der Behoérden und Trager offentlicher Belange gemadB § 4 Abs. 2 gingen 22

Stellungnahmen ein:

- 10 Trager offentlicher Belange haben Hinweise geduBert bzw. Bedingungen aufgefUhrt.

- 12 Trager offentlicher Belange haben keine Einwdnde erhoben bzw. ihr Einverstandnis ge-
AuBert oder sehen ihre Belange als nicht betroffen.

17 der angeschriebenen 39 Trager &ffentlicher Belange haben keine Stellungnahme abgege-
ben.

MaBgebliche Einwdnde, Hinweise und Anregungen sowie Beschlussfassung durch Stadtrat:

1. Landratsamt Rhon-Grabfeld / Untere Naturschutzbehdrde:
Forderung einer Bestandserfassung nach methodischen Standards fir bodenbritende
saP-relevante Vogelarten (ggf. Worst-Case-Betrachtung).
Beschluss:
Ergé&nzung der Begrindung zur Grinordnung um Ergebnisse der Bestandserfassung der
bodenbritenden Vogelarten (geforderte Bestandserfassung erfolgte in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehoérde); Ergdnzung der textlichen Festsetzungen um erforder-
liche CEF-MaBnahmen und Méglichkeiten eines Monitorings.

2. Staatliches Bauamt Schweinfurt:
Blendung der Verkehrsteilnehmer ist zu jedem Zeitpunkt auszuschlieBen.
Beschluss:
Beldstigungen/Beeintrachtigungen durch Blendwirkungen auf relevanten Verkehrswegen
kénnen laut gutachterlicher Stellungnahme der Fa. SONNWINN vom 14.12.2023 ausge-
schlossen werden.

3. Landratsamt Rhén-Grabfelde / Technischer Immissionsschutz:
Eventuelle Ubernahme der in der Stellungnahme zugrunde gelegten Anlagekenndaten in
die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans.
Beschluss:



Gutachterliche Stellungnahme wird als ausreichend angesehen; zugrunde gelegte Anla-
genkenndaten werden nicht als textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten:

Verweis auf die Stellungnahme zur frGhzeitigen Beteiligung, die weiterhin Gultigkeit besitzt
Beschluss:

Verweis auf die Beschlussfassung im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung;
Verweis auf den stadtebaulichen Vertrag, in den bereits die geforderten Punkte aufge-
nommen wurden.

Bayerischer Bauernverband:

Uberprifung der Notwendigkeit der in Anspruch genommenen Fldche sowie die Gestal-
tung der Eingrinung;

Reduzierung bzw. Streichung der Heckenpflanzungen, da moglicherweise Entwicklung
zum Biotop;

Empfehlung von rankender Pflanzung wie Efeu als griner Zaun fUr Sichtschutz und Einbin-
dung in Landschaft;

Forderung nach Festsetzung einer Ruckbauverpflichtung fUr die gesamte PV-Anlage;
Beschluss:

Festgelegte EingrinungsmaBnahme bleiben unverdndert.

Keine Ubernahme der RUckbauverpflichtung in den Bebauungsplan, sondern Regelung
im st&dtebaulichen Vertrag.

GRUNDE FUR DIE PLANWAHL

Das Plangebiet wurde u. a. hinsichtlich folgender Kriterien ausgewdahli:

Exposition der FiGche im Hinblick auf die Eignung fur Photovoltaiknutzung

Verfugbarkeit der Flache

Anbindung der Flidche an das bestehende Wegenetz fUr Bau- und WartungsmaBnahmen
Maoglichst geringe Auswirkung auf das Landschaftsbild

Keine Beeintrdchtigung von Schutzgebieten nach BNatSchG.

Aufgrund o. g. Kriterien wurden keine alternativen Standorte in der Umgebung geprift, die
vergleichbare Voraussetzungen aufweisen wirden.

Aufgestellt: 12.09.2024

Armin Roder Architekten



